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Nun klagen die Nachbarn gégen das Gewofag-Projekt an der Carl-Wery-Strafie, das um zwei Stockwerke hoher
ausfallen soll als urspriinglich vorgesehen. Die Stadt hat dafiir eine Befreiung vom Bebauungsplan erteilt

VON HUBERT GRUNDNER

Neuperlach — An warnenden Stimmen hat
es nicht gefehlt: Schon seit lingerem kriti-
sieren die Mitglieder des Bezirksausschus-
ses (BA) 16 Ramersdorf-Perlach, dass die
Stadtimmer dfter Bauwerbern eine Befrei-
ung von giiltigen Bebauungsplénen erteilt.
Eine Praxis, die, selbst wenn sie dem heh-
ren Ziel dient, dringend benétigten Wohn-
raum zu schaffen, den Lokalpolitikern
rechtlich zumindest fragwiirdig erscheint.
Diese Einschitzung wird ganz offensicht-
lich auch von einigen Anwohnern inr Neu-
perlach geteilt. Sie haben jetzt vor dem Ver-
waltungsgericht Klage gegen das Gewofag-
Bauprojekt an der Carl-Wery-Strafie erho-
ben. Ziel ihres Einspruchs: Die beiden
obersten Stockwerke der Neubauten sol-

len nicht errichtet werden diirfen. Ihre Be- |

grindung: Der geltende Bebauungsplan
sieht statt einer acht- nur eine sechsge-
schossige Bebauung vor.

Bei den Klagern handelt es sichum eine
Wohnungseigentiimergemeinschaft aus
der Curd-Jiirgens-Strafie. Eingereicht hat
ihre Klage beim Verwaltungsgericht Miin-

chen der Rechtsanwalt Xaver Finkenzeller {
von der Kanzlei Schonefelder Ziegler Leh- -

ners. Genauer gesagt, Finkenzeller hat im

Namen seiner Mandanten beim VG einen’

Eilrechtsantrag gestellt. Zu diesem Schritt
sah er sich gezwungen, da es nicht selten
bis zu eineinhalb Jahre dauert, ehe eine Kla-
ge am VG verhandelt wird. Bis dahin aber,
so der Anwalt, wiren auf der Baustelle ver-
mutlich langst Tatsachen geschaffen wor-
den. Deshalb wolle man per Eilrechtsan-
trag die Gewihrung vorlaufigen Rechits-
schutzes erwirken. Denn auf diesem Weg
wiirde die aufschiebende Wirkung der Kla-
ge wiederhergestellt. Im Klartext heifdt
das, dass jetzt das Verwaltungsgericht die
Stadt zunéchst auffordern wird, zu der ein-
gereichten Klage Stellung zu nehmen. Fin-
kenzeller rechnet damit, dass dies in den
nichsten 14 Tage geschieht.

Wird ein Bauprojekt realisiert, indéem
Befreiungen vom Bebauungsplan erteilt

werden, haben Nachbarn in der Regel kei-
ne Einspruchsmaoglichkeit. Allerdings sage
der Gesetzgeber, so Finkenzeller, dass eine
Befreiung nur méglich sei, wenn davon die
Grundziige der Bebauung nicht betroffen
sind. Im Falle der Carl-Wery-Strafle aber
kénne davon keine Rede sein. So seien jetzt
438 statt der urspriinglich genehmigten
327 Wohnungen geplant. Dadurch aber,
dass Tausende Quadratmeter Wohnflache
auf den Komplex draufgepackt werden,
seiauch die Geschossflachenzahl (GFZ)auf
den Wert 1,6 hochgeschnellt. Somit wiren
auch keine ,,gesunden Wohnverhéltnisse®
mehr gegeben, fiir die laut Finkenzeller als
gesetzliche Obergrenze eine GFZ von 1,2
gelte. Trotz des absehbaren Verkehrszu-
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wachses sei auch kein einziger zusatzli-
cher Stellplatz vorgesehen worden.

All das, so der Anwalt weiter, lasse sich
nicht im Rahmen einer Befreiung vom Be-
bauungsplan regeln. Somit wird das Ver-
waltungsgericht entscheiden miissen, .ob
die Baugenehmigung rechtswidrig ist.

Der Bezirksausschussvorsitzende
moniert die fehlende Transparenz
bei diesem Verfahren

Der Eindruck, dass die Stadt mit Hilfe
dieses Instruments insbesondere die eige-
nen Wohnungsbaugesellschaften bevor-
zugt, scheint sich indes nicht zu bestati-
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gen. Auf Anfrage heifit es von Seiten der
GWG, man verfolge derzeit kein Projekt,
bei dem die Befreiung vom Bebauungs-
planin Aussicht gestellt wurde. Und fiir die
Gewofag erklart Geschaftsfiihrer Klaus-
Michael Dengler: Das Projekt an der Carl-
Wery-Strafle ist aktuell der einzige Fall,
bei dem von der Baugenehmigungsbehor-
de umfangreichere Befreiungen vom Be-
bauungsplan gewdhrt wurden. ;
Trotzdem scheint die Stadt dieses In-
strument immer ofter anzuwenden, meist
mit dem Argument, man miisse ja Wohn-
raum schaffen. Diesen Eindruck hat zumin-
dest BA-Vorsitzender Thomas Kauer
(CSU): ,,Im Prinzip sind wir damit fastin je-
der Sitzung befasst. Der Anfang seibei ei-
nem Bauprojekt der Patrizia an der Nawias-
kystrafle gemacht worden. Ein weiteres
Beispiel finde sich an der Max-Kolbe-Al-
lee. Dort sei ein Gebdude um zwei Stock-
werke von drei auf fiinf aufgestockt wor-
den. Und bei einem Objekt an der Irma-
Uhrbach-Strafie habe bei einem Objekt zu-
néchst Baurecht fiir vier Stockwerke be-
standen. Durch Befreiung vom Bebauungs-
plan sei schliefilich eine fiinfte Etage sowie
ein Terrassengeschoss hinzugekommen.
Kauer sieht in diesem Vorgehen ein
grundsatzliches Problem: ,Man hat sich ja
was gedacht, als praktisch ganz Neuperl-
ach nach Bebauungsplan gebaut wurde*
Passt die Infrastruktur, fiigt es sich ein?
Solche Fragen versuchte man damit zu be-
antworten. Wobei diese Abwidgungsprozes-
se im Bebauungsplan - iiber Auslegungen,
Anhérungen, Einspruchsmoglichkeit -
transparent stattfinden. Ganz anders bei ei-
ner Befreiung vom Bebauungsplan - die
finde auf dem Verwaltungswege, also ohne
Offentlichkeit und meist sehr schnell statt.
Das irritiere die Biirger ungemein, warnt
Kauer. Und so pflege die Stadt auf der ei-
nen Seite manchmal eine Biirgerbeteili-
gung de luxe, wie bei der Siedlung an der
Haldenseestrafie. Im Falle einer Befreiung
hingegen verweigere sie den Betroffenen
das Gehor. Die kénnen dann das Projekt
hinnehmen - oder eben klagen.
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