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Sie kimpfen um die Betriebe

Ortstermin in Daglfing: Geplantes SEM-Quartier kostet Landwirte die Existenz

eit die Landeshauptstadt Miin-
S chen 2011 Uberlegungen fiir
die Errichtung eines neuen
Stadtviertels im Nordosten der Stadt
bekannt gab, herrscht grofle Verun-
sicherung bei den Landwirten und
Grundstiicksbesitzern (Wochenblatt
berichtete). Im Bereich von Johan-
neskirchen und Daglfing sollen auf
600 ha Wohnraum fiir 30000 Men-
schen und 10000 Arbeitsplitze ent-
stehen — zur Not per Enteignung, so
wie es die ,,Stddtebauliche Entwick-
lungsmafinahme™ (SEM) erlaubt.
»Mit uns hat die Stadtverwaltung
nie gesprochen. Wir haben alles
aus der Presse erfahren’, sagt Land-
wirt Johann Oberfranz aus Daglfing.
Sein Betrieb wire von den Plédnen der
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Stadt besonders hart betroffen. Ober-
franz bewirtschaftet 90 ha Fliche,
20 ha davon im Planungsgebiet. Fur
seinen Kotterhof, erstmals erwahnt
im Jahr 1305 und seit tiber 200 Jahren
in Familienbesitz, wire es das Ende.

Rundfahrt fiihrte tber
fruchtbare Felder

In der Initiative ,,Heimatboden
deren Sprecher Oberfranz ist, orga-
nisieren sich betroffene Landwirte
und Grundstiicksbesitzer. Sie reich-
ten schon 2018 eine Petition mit dem
Titel ,,Transparenz und Rechtsstaat-
lichkeit statt Damoklesschwert der
SEM" beim Landtag ein. Jetzt muss
sich der Landtagsausschuss damit be-
fassen und entscheiden. Auf Einla-

Heute noch Braugerste fiir die Augustiner Brauerei, morgen schon Wohnbebauung: Auf (noch) freier

dung von Oberfranz trafen sich am
Montag die Mitglieder der Landtags-
ausschiisse ,,Petitionen” und ,Woh-
nen, Bau und Verkehr", um sich auf
einer Schlepper-Rundfahrt durch das
SEM-Gebiet ein Bild zu machen.
»Wir wollen uns mit diesem Orts-
termin informieren, Fragen kldren
und uns ein Bild machen, ob die be-
troffenen Grundstiicke Bauerwar-
tungs- oder Ackerland sind”, sagte
der Ausschuss-Berichterstatter Josef
Schmid (CSU) zur Begriiflung der
zahlreich erschienenen Petenten.
Mit dabei waren die Landtagsabge-
ordneten Dipl.-Ing. Sebastian Kor-
ber (FDP), Natascha Kohnen (SPD)
sowie der ortliche Landtagsabgeord-
nete Robert Brannekdamper (CSU).
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Flur in Daglfing trafen sich (v. 1.) Rechtsanwalt Benno Ziegler, Landwirt Johann Oberfranz sowie die
Ausschussmitglieder Josef Schmid, Robert Brannekamper, Natascha Kohnen und Sebastian Korber.
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Immer wieder hielt das Schlepper-
gespann an, Oberfranz erklirte die
Situation und zeigte Probleme. Auf
seinen Feldern baut der Landwirt
Sommergerste fiir Miinchner Braue-
reien, Raps, Winterweizen und Soja-
bohnen zur Tierfiitterung an. Ober-
franz sagte, er verstehe nicht, dass in
unmittelbarer Ndhe in Aschheim-
Dornach im Lks. Miinchen Gewerbe-
flichen leer stiinden, hier aber wert-
volle landwirtschaftliche und fiir die
Natur bedeutende Flichen neu ver-
siegelt werden sollen.

Die Initiative Heimatboden wehrt
sich vehement auch gegen die zweite
SEM der Landeshauptstadt. Im Miin-
chener Norden im Bereich Feldmo-
ching sollen 900 ha iberplant werden.
Die eingereichte Petition umfasst bei-
de SEM-Projekte der Stadt.

Nach Meinung von Josef Schmid
ist der Grundstiickspreis jetzt die ent-
scheidende Kernfrage fiir die Grund-
stiickseigentiimer und fiir die Stadt
(siehe Infokasten). Bei der Rundfahrt
kam auf, dass es seitens der Stadt
schon 1994 erste Uberlegungen fiir
eine Bebauung des Gebietes gab. Be-
reits in den Jahren 2003 und 2006 gab
es zahlreiche Gespriche iiber Woh-
nungsbau auf diesen Flichen im
Stadtrat. Es fanden Untersuchungen
und Gespriche statt, Planungen wur-
den durchgefiihrt. Das konnte rele-
vant werden fiir die Frage, ob es sich
hier eigentlich um Ackerland han-
delt, wie die Stadt die Flachen ein-
preist, oder um Bauerwartungsland.

Ein Acker ist jetzt
Freizeitflache

~Vonseiten der Stadt wird versucht,
die Richtwerte fiur die Grundstiicke
zu driicken’, erklarte der Rechtsan-
walt Benno Ziegler, der die Initiative
~Heimatboden™ vertritt. Mit Einlei-
tung der SEM wurden die Grund-
stiickspreise nach den Boden-
richtwerten mit 20 bis 30 €/gm fiir
landwirtschaftliche Flachen eingefro-
ren, um Grundstiicksspekulationen
zu verhindern. Doch genau das Ge-
genteil scheint passiert.

Beispielhaft zeigte Ziegler den Aus-
schussmitgliedern eine Ackerfliche,
die mehrmals iiber Strohménner ver-
kauft worden war und zuletzt einen
Preis von rund 250 €/m? erzielte. Da-
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Die dichte Bebauung der Landeshauptstadt (links) soll um 600 ha
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nach Nordosten erweitert werden auf Ackerflachen und Griinland.

mit die anderen Landwirte sich nicht
an diesem Preis fur Ackerland ori-
entieren konnen, sei die Fliche vom
stadtischen Gutachterausschuss kur-
zerhand als Freizeit- und Wochen-
endfliche in die Bodenrichtwertkarte
tibernommen worden. Wie sich jeder
Rundfahrtteilnehmer iiberzeugen
konnte, steht auf der Flaiche immer
noch Braugerste. Von Freizeitbetrieb
kann keine Rede sein. ,,Das ist eine
Trickserei, um Grundstiickspreise
zu verschleiern®, wirft der Fachan-
walt fiir Verwaltungsrecht dem Gut-
achterausschuss vor.

Oberfranz wies auch auf eine
Ackerfliche hin, welche die Stadt
1980 zu einem Preis kaufte, der iiber
dem heutigen Bodenrichtwert liegt.
»Das zeigt, dass eine Bebauung schon
damals in Betracht gezogen wurde®
sagte er. ,Ich habe bisher nichts ver-
kauft und ich will auch in Zukunft
nichts verkaufen. Wir wollen unsere
Betriebe bewirtschaften. Wir haben
schon frither grofie Begehrlichkeiten
auf unseren Grund abgewendet. Wir
sind keine Spekulanten, wie immer
wieder behauptet wird.”

Zu den geplanten 600 ha sieht die
Landeshauptstadt 360 ha Ausgleichs-
fliche vor. Obwohl im Landschafts-
schutzgebiet gelegen, sind rund 20 ha
davon als Kiesabbaufliche einge-
plant. ,Wenn das Gebiet so bebaut
werden soll, dann ist der Kies auch
notwendig®, sagte Oberfranz. ,Wenn
das alles so kommt, wie die Stadtver-
waltung plant, dann wird es mit Si-

cherheit keinen landwirtschaftlichen
Betrieb mehr geben.” Dass eine Be-
bauung des Gebietes nicht mehr zu
verhindern ist, sehen die Betroffenen.

Plane sind nicht mehr
zu verhindern

Doch sie wollen mit der Stadt auf
Augenhohe verhandeln, mitentschei-
den, was mit ihren Flichen geschieht
und erreichen, dass die Planungen
mit mehr Transparenz durchgefiihrt
und angemessene Preise bezahlt wer-
den. ,,Die Grundstiickseigentiimer
sind durchaus kooperativ, aber nicht
unter dem Damoklesschwert einer
SEM. Das macht den Leuten Angst
und es blockiert die Entwicklung®,
kritisierte Ziegler.

Die Stadtverwaltung hat immer
wieder betont, dass sie verhand-
lungsbereit und eine Enteignung
der Grundstiicksbesitzer nicht vor-
gesehen sei. Das konnen die Peten-
ten nicht glauben. ,Warum entwi-

ckelt man das Gebiet mit einer SEM,

wenn eine Enteignung nicht zur An-
wendung kommt? Dann braucht man
keine SEM", sagte Oberfranz.

Klare Stellung bezog auch derf_f_;-
Landtagsabgeordnete Robert Bran- -

nekimper: ,Die SEM ist das kom-
plett falsche Instrument und vélliger
Wahnsinn, weil man den Menschen
gleich mit Enteignung droht. Wiir-
den verniinftige Planungen vorgelegt,
die sich an einer Einwohnerzahl von
10000 bis 12000 orientieren, wire die
Mitwirkungsbereitschaft der Grund-

SEM: Hintergrund

Das Instrument der Stadtebau-
lichen  EntwicklungsmaBnahme
(SEM) regelt § 165ff. des Bauge-
 setzbuches. Sie soll den Kommu-
nen die Planung von Neubaugebie-
ten erleichtern. Wenn die Kommune

sich mit den Grundstlckseigentu-
mern nicht uber den Verkauf und
Grundstlickspreis einigen kann,
konnen diese im Zuge der SEM ent-
eignet werden. Als Entschadigungs-
preis soll der Grundsticksrichtwert
ohne Einfluss der PlanungsmaBnah-
me zugrunde gelegt werden. Das ist

in aller Regel der fir landwirtschaft-
liche Grundstlicke festgestellte Bo-
denrichtwert. Der Wertzuwachs ver-
bleibt bei der Kommune. Munchen
plant zwei Megaviertel mit diesem
Instrument (SEM Mdunchen-Nord
und SEM Miinchen-Nordost).
Ludwig Holly

stiickseigentiimer und Biirger gege-
ben. Jetzt sehen die Menschen, dass
durch die stadtischen Planungen der
iiber tausend Jahre geprigte Kultur-
landschaftsraum in den nédchsten Jah-
ren zerstort wird, sagte er.

Petitionsausschuss tagt
nach der Sommerpause

Inzwischen ist der Siegerentwurf
eines ausgeschriebenen Ideenwett-
bewerbs von der Stadt ausgewdhlt.
Damit sei ,,ein wichtiger Meilenstein
fir die Entwicklung des Miinchner
Nordostens erreicht®, schreibt die
Stadtverwaltung im Internet. Der
Stadtrat will tiber das weitere Vorge-
hen im Oktober entscheiden.

Josef Schmid bedankte sich nach
der Tour bei den erschienenen Pe-
tenten fiir ihr Kommen: ,Das ist fiir
mich ganz wichtig. Wir werden nur
in einzelnen Punkten entscheiden
und nicht gegen die SEM als Gan-
zes.“ Der Ausschuss stimmt tiber die
Petition nach der Sommerpause ab.

Oberfranz appellierte zum Schluss
an die Landwirte in ganz Bayern, sich
gegen die SEMs zur Wehr zu setzen:
+Wenn die SEM in Miinchen durch-
gesetzt werden kann, wird das eine
willkommene Blaupause sein, die vie-
le Kommunen in ganz Deutschland
aufgreifen, um giinstig an Bauland zu
kommen.“ Entsprechende Plidne gebe
es schon in mehreren Ballungsriu-
men. Die Landwirtschaft miisse auf-
wachen, bevor es zu spiit ist.

Ludwig Holly
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