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STEDTPLANUNG IM NORDEN

Erst wettern,.
dann einknicken

VON DOMINIK HUTTER

S dem Aus der stidtebaulichen Ent-
wicklungsmafinahme (SEM) im Miinch-
ner Norden betreibt. Denn Planen im Kon-
sens, eine wirkungsvolle Biirgerbeteili-
gung, eine faire Verteilung von Lasten
und Gewinnen ~ all das war auch in der
SEM schon vorgesehen. Der grofie Unter-
schied beim neuen Konsensmodell ist
nur das kategorische Nein zur Enteig-
nung. Dieser radikale Eingriff war aller-
dings, anders als von den Grundstiicksei-
gentiimern und von Teilen der CSU be-
hauptet, keineswegs zum Mittel der Wahl
erkoren worden. Enteignungen sind lang-
wierig, politisch angreifbar und bergenju-
ristische Risiken — das machtkeine Stadt-
verwaltung zum Spafi. Die mégliche Ent-
eignung diente nur als Druckmittel, auf
das die Kommune jederzeit dezent hin-
weisen kann. Falls jemand auf komplett
stur schaltet oder zocken will.

Kiinftig ist die Stadt aufs Wohlwollen
und die Kooperation der bislang eher bo-
ckigen Grundstiickseigentiimer angewie-
sen. Das Druckmittel ist vom Tisch. Diese
Entwicklung hat sich das rot-schwarze
Rathausbiindnis . selbst zuzuschreiben.
Vor allem die CSUlief kaum eine Gelegen-
heit aus, um im Miinchner Norden gegen
die SEM zu wettern. Gerade so, als habe
man mit dem Rathaus nichts zu tun, mal-
ten ortliche Mandatstriger das Schre-
ckensbild von der autoritir durchgreifen-
den Stadtverwaltung an die Wand. Die
Buchstaben SEM gerieten zum Hassob-
jekt, zum Symbol der Willkiir. Die SPD
war zundchst iberrascht, dann verirgert,
unternahm aber wenig, um den falschen
Eindruck zu korrigieren. Nun blieb ihr
nichts anderes iibrig als einzuknicken.

Denn angesichts der vergifteten Stim-
mung im Miinchner Norden wire ein ein-
vernehmliches Verfahren mit dem
Schreckgespenst SEM im Hintergrund
schwierig geworden. Vermutlich hitten
es viele Feldmochinger auf ein Enteig-
nungsverfahren ankommen lassen. Die-
ses Risiko war dem Rathaus dann doch zu
grofd. Nun wird aus schwicherer Position
heraus weiterverhandelt. Selbst schuld.
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In Feldmoching finden sich noch viele Acker. Hier kénnte nach d
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| Miinchen - Das neue Stadtquartier im
- Miinchner Norden soll ochne Enteignungen
 oder andere -Zwangsmittel gegen die

Grundstiicksbesitzer entstehen. Darauf ha-
ben sich SPD und CSU geeinigt. Kiinftig sol-
le in dem 900 Hektar grofien Areal in Feld-

moching und Ludwigsfeld nur noch im.

Konsens mit den Eigentiimern geplant wer-
den, erkldrten Oberbiirgermeister Dieter
Reiter (SPD) und Biirgermeister Josef
Schmid (CSU). Die stadtebauliche Entwick-
lungsmafinahme (SEM), ein aus dem Bau-

‘gesetzbuch stammendes Instrument fiir

Grofplanungen, ist damit vom Tisch.
Samt dem vor einigen Monaten von der
Stadt verfiigten Einfrieren der Bodenprei-
se. Grundstiicke kdnnen nun wieder nach
Marktwert verkauft werden.

Mit der sogenannten SEM
wurden auch die Bodenpreise
eingefroren. Das ist nun hinfillig

Reiter brach noch eine Lanze fiirdas um-
strittene Instrument, das einen Aufstand
der Grundstiicksbesitzer ausgeldst hatte.
»50 bdse ist die Mafinahme eigentlich gar
nicht®, sagte der SPD-Politiker, der schon
vor Monaten beteuert hatte, Enteignun-
gen seien als letztes Mittel zu verstehen
und wiirden tunlichst vermieden. Der Pro-
test der Feldmochinger, die sichin der Initi-
ative ,Heimatboden“ zusammengeschlos-
senhatten, ,hat uns aber bewegt umzuden-

2ur Not auch gegen den Willen der Grundstiickseige
~ Weshalb die Rathausspitze nun eine Kehrtwende vollzieht und auf

ken" Offenkundig sei es nicht gelungen,
die Menschen von den Plinen der Stadt zu
liberzeugen, sodass-sich Angst vor Enteig-
nungen breitgemacht habe. ,Daran sind
wir nicht schuldlos”, riumte Reiter ein.
Man wolle nun um Vertrauen werben. Ko-
' operation stehe ganz oben auf der Agenda.
Das neue Planungsinstrument, das , ko-
operatives Stadtentwicklungsmodell* ge-
tauft wurde (Reiter hilt ,,Kosmo* fiir eine
griffige Abkiirzung), sollin der iibernichs-

ten Woche im Stadtrat beraten werden. Ein
Ja gilt angesichts der rot-schwarzen Stim-
menmehrheit als wahrscheinlich. , Ich ha-
be bereits im letzten Jahr gesagt, dass ich
gegen die SEM bin, weilich flichendecken-
de Enteignungen ablehne* sagte CSU-Biir-
germeister Schmid, der sich nun bestatigt
sieht. Allerdings sagte er mit Blick auf die
Kritiker einer Bebauung auch: ,Wer in der
wachsenden Stadt glaubt, dass alles genau-
so bleibt, wie es ist, der irrt*

n neues Viertel geplant werden ~
ntiimer. Das loste h

ftige
onsens setzt

en Plinen der Stadt irgendwann ein grofes Stadtviertel entstehen.

»Kosmo*® muss von Stadtbauritin Elisa-
beth Merk erst noch im Detail ausgearbei-
tet werden. Dies diirfte einige Zeit in An-
spruch nehmen, konkrete Termine fiir ei-
ne Fertigstellung des neuen Quartiers gel-
ten derzeit noch als utopisch. Bis zu zehn
Jahre Planungszeit seien aber nicht unrea-
listisch, betont Merk. Die Grundidee der

- SEM bleibt bestehen: Bei einer derart gro-

Ren Planung soll kein Flickenteppich ent-
stehen - es geht darum, ein Stadtviertel
aus einem Guss zu schaffen. Samt Strafien,
Schulen, Griinflichen, einer U-Bahn und
anderen wichtigen Einrichtungen. Man
werde keineswegs alles zubauen, warb Rei-
ter. Dies war allerdings auch mit der SEM
nicht geplant.

Konkrete Pline fiir das neue Viertel, in
dem sich auch Naherholungsgebiete wie
der Feldmochinger See und der Fasanerie-
see befinden, liegen noch nicht vor. SPD
und CSU versichern aber: Eine Hochhaus-
stadt sei genauso wenig geplant wie ein
Konglomerat von Einfamilienhiusern. Es
gehe darum, eine gute Mischung zu schaf-
fen. Und eine erkleckliche Zahl an Wohnun-
gen.Denndie seien ,,derzeit wohl das grofi-
te Mangelgut der Stadt®, so Reiter. Aber
auch Landwirtschaft soll im Miinchner
Norden weiter betrieben werden.,

Zwar fallt mit der Mdglichkeit zu Enteig-
nungen ein wesentliches Druckmittel weg.
Die Stadtspitze, das machten Reiter und
Schmid deutlich, erwartet sich aber trotz-
dem die Kooperationsbereitschaft der
Grundstiickseigentiimer. Etwa 200 der zir-
ka 400 bis 500 Immobilienbesitzer hitten
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bereits Bereitschaft signalisiert. Sie sollen
wie bei der SEM (oder auch der in Miin-
chen erfundenen sozialgerechten Boden-
nutzung) fiir die soziale Infrastruktur mit-
zahlen, also etwa neue Kindergarten finan-
zieren, und zugleich méglichst gerecht von

-den Gewinnen profitieren — damit nie-

mand benachteiligt ist, auf dessen Fliche
kein lukratives Hochhaus,-sondern eine
Griinfliche entsteht. -

Um Grundstiicksspekulation einzud&m-
men, denkt die Stadt daritber nach, sich
ein Vorkaufsrecht zu sichern: Sollte je-
mand verkaufen wollen, kann sich die
Stadt im Interesse des groflen Ganzen das
Areal sichern. Wer sich verweigert, so
macht Reiter deutlich, kann auch kein
Geld verdienen. Da die Stadt nicht enteig-
nen will, werde man denen, die nicht mit-
machen wollen, Tauschflichen anbieten.

Die Griinen befiirchten nach dem Aus
der SEM eine Preisexplosion. Es stelle sich
die Frage, zu wessen Lasten dies gehen wer-
de und wie preiswerter Wohnraum ge-
schaffen werden soll, ,wenn nun jeglicher
begrenzender Preismechanismus weg-
fallt", kritisiert Stadtrat Paul Bickelbacher.
Der Preissprung von landwirtschaftlicher
Fléche zu Bauland sei riesig. Es sei unbe-
greiflich, dass SPD und CSU nun »ein bo-
denrechtliches Instrument aus der Hand
geben anstatt sich vor Ort um Vertrauen zu
bemiithen*, Die Initiative yHeimatboden®
zeigte sich bereit zu Gesprichen ,,auf Au-
genhdhe®, so Sprecher Martin Zech. Aller-
dings miisse die SEM im Nordosten nun
auch gekippt werden. » Kommentar
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