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Kampfen fiir ihre Interessen: Florian Obersojer, Andreas Grinwald, Stefan Hausler und Martin

Zech (v.1.) von der Initiative Heimatboden.
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Angst um Heimat und Hiihnerstall

In den Neubaugebieten im Miinchner Norden und Nordosten liegen die Nerven mancher alteingesessener .
Einwohner blank. Dort werden derzeit Debatten ausgefochten, die der Stadt noch héufig bevorstehen diirften

VON DOMINIK HUTTER

Miinchen - Es geht vor allem um Vertrau-
en - und dass muss irgendwo unterwegs
verloren gegangen sein. Der Daglfinger

Landwirt Hans Oberfranz erinnert sich-

gut daran, wie er aus der Zeitung erfahren
hat, dass sein Hiihnerstall {iberplant wird.
Und wie rasch und rigoros von Enteignun-
gen die Rede gewesen sei, als in einer Ei-
gentlimerversammlung ein Vertreter des
stédtischen Planungsreferats iiber die so-
genannte stidtebauliche Entwicklungs-
mafinahme (SEM) gesprochen habe.
»Knallhart” habe das geklungen, erklirt
der Mann, der unter anderem Braugerste
fir Augustiner-Briu anbaut. Die SEM, ein
spezielles Planungsinstrument fiir sehr
grofle Neubaugebiete, sei eine ,Enteig-
nungssatzung“ Als dann noch der Stadt-
rat den mittlerweile widerrufenen Be-
schluss fasste, das fiir mehrere zehntau-
send Menschen geplante Neubaugebiet
Freiham lediglich mit einer Trambahn zu
erschliefien, klingelten bei den Stadtrand-
bewohnern alle Alarmglocken. ,Die Le-
bensqualitét ist schon jetzt im freien Fall*,
klagt der Feldmochinger Landwirt Martin

Zech. Immer mehr Menschen, lange -

Staus, eine soziale Infrastruktur, die nicht
mitwachse. Und dann zusétzlich ein riesi-
ges Neubaugebiet, in Form der SEM?

Zumindest im Norden ist die SEM seit
dieser Woche Geschichte. Vor knapp an-
derthalb Jahren ausgerufen, hat die aus
dem Baugesetzbuch stammende Pla-
nungsvariante so viel Uninut hervorgeru-
fen, dass Oberbiirgermeister Dieter Reiter
(SPD) die Notbremse gezogen hat. Das
900 Hektar grofle Gebiet im Miinchner
Norden, in dem auch der Feldmochinger
und der Fasaneriesee liegen, soll nun in ei-
nem noch zu entwickelnden Konsensmo-
dell zusammen mit den Grundstiicksei-
gentlimern iiberplant werden. Ohne das
Druckmittel Enteignung, das freilich nur
als Ultima Ratio gedacht war, :

Die Debatte, auch im Nordosten die
SEM zu kippen, hat bereits begonnen. Die
in der Initiative ,Heimatboden“ zusam-
mengeschlossenen Grundstiickseigentii-
mer fordern dies vehement, und auch in
der Rathaus-CSU gibt es Sympathie fiir ei-
nen radikalen Schnitt. In der SPD ist dies
erst einmal kein Thema. Die SEM im Nord-
osten ist planerisch schon sehr viel weiter

fortgeschritten. Eine umfangreiche Biir-

gerbeteiligung ist vergleichsweise fried-
lich und konstruktiv. abgelaufen, erste
Konturen eines neuen Quartiers sind zu-
mindest auf dem Papier erkennbar. Ei-
gentlich ist es das Ziel einer SEM, mit den
Grundstiickseigentiimern eine verniinfti-
ge und fiir die Mehrheit vertrigliche Pla-
nung auf die Beine zu stellen. Samt Schu-
len, Kindergérten, Griinflichen und einer

ausreichend dimensionierten Verkehrsan-
bindung. . |

Nur: Wenn das Vertrauen einmal weg
ist, helfen offizielle Beteuerungen nicht
weiter, Natiirlich kénnte auch das Neubau-
gebiet rund um Feldmoching und Lud-
wigsfeld noch verniinftig erschlossen und
mit allem Notwendigen ausgestattet wer-
den. Versdumnisse auf diesem Gebiet
kann bislang niemand anprangern - im
Norden gibt es ja noch nicht einmal grobe
Planungen, wie das neue Quartier einmal
aussehen kénnte. Im Nordosten, wo Ober-
franz seinen Hof hat, ist immerhin be-
kannt, dass es eine neue U-Bahn geben
soll. Nur: Die Landwirte wollen das der
Stadt nicht mehr einfach so glauben.

Nicht, solange das Schreckgespenst von
Enteignungen im Raum steht. Eine Front
hat sich aufgebaut, und die Grundstiicks-
eigentiimer wollen erst wieder konstruk-
tiv mitspielen, wenn auf Augenhohe ver-
handelt werden kann. Ohne Drohung, im
Notfall werde das Land einkassiert.
Streng genommen ist das, was derzeit
im Miinchner Norden und Nordosten pas-

siert, ein Teil der {iberall in und um Miin- -

chen tobenden Wachstumsdebatte. Wie
viele neue Einwohner vertrigt die Stadt
noch, welche Griin- oder Brachflichen
miissen geopfert werden, und was wire
die Alternative dazu? Diese Fragen stellen
sich die Landwirte auch. Zech hofft, dass
nun eine konstruktive Diskussion {iber
Chancen und Schmerzen des Wachstums
zustande kommt. Das bése Wort von der
Enteignung aber hat die Stimmung vergif-
tet. Plotzlich sei in der Offentlichkeit von
Millionenbauern die Rede gewesen, klagt

Weite Teile des Miinchner Nordens sind landwirtschaftlich gepragt. Und geht es
nach Anwohnern und Bauern, soll das auch so bleiben,

Oberfranz. Dabei wolle man Landwirt-
schaft betreiben — wer sein Grundstiick
versilbern wolle, hitte dies ja lingst tun
kénnen. Ohnehin habe die Spekulation
schon begonnen, obwohl die Bodenpreise
offiziell eingefroren sind. Aber Wege zum
Verkauf finden sich eben immer, berich-
tet. ,Heimatboden“-Rechtsanwalt Benno
Ziegler. Offiziell soll das Ganze so funktio-
nieren: Mit dem Einfrieren wird fiirs Erste
die in Miinchen inzwischen recht hem-
mungslose Bodenspekulation verhindert.
Spéter, wenn die Planung steht, sollen die
Eigentiimer anteilig an den Gewinnen teil-
haben diirfen - abziiglich der Kosten fiir
die Infrastruktur, die zumindest teilweise
auf die Grundstiicksbesitzer umgelegt

werden. Ziegler freilich ist iiberzeugt,
dass die Stadt auch hier Augenwischerei
betreibt. In anderen Stidten seien die Ge-
winne sehr viel kleiner ausgefallen als ur-
spriinglich angekiindigt. '

Gut moglich, dass die zugespitzte Situa-
tion viel mit Missverstindnissen zu tun
hat - aber natiirlich auch damit, dass man-
cher Politiker im Wahljahr aus der Situati-
on Kapital schlagen will. Elisabeth Merk
jedenfalls weist Geriichte iiber flichende-
ckende Enteignungen vehement zuriick.
So etwas sei nie geplant gewesen, die
Stadt wisse genau, wie heikel und langwie-
rig ein solcher Prozess ausfalle. Die Stadt-
baurétin kann sich nicht vorstellen, dass
Mitarbeiter ihres Referats aggressiv die
Keule der Enteignung geschwungen ha-
ben, ,das halte ich fiir ein boswilliges Ge-
riicht*, Idealerweise fiihre die Ausrufung
einer SEM dazu, dass gemeinsam mit den
Eigentiimern geplant und schlieflich ver-
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bindliche Vertrége {iber das weitere Vorge-
hen geschlossen werden. Dann sei die
SEM unnétig und somit offiziell vom
Tisch. Ziel einer SEM ist es also, sich selbst
unnotig zu machen. Und damit auch Ent-
eignungen, zu denen es daher praktisch
nie komme. Merk weif} aus persénlicher
Erfahrung, wie belastend das Damokles-'
schwert der Enteignung sein kann - der
Gértnereibetrieb ihrer Familie stand einst
dem Rhein-Main-Donau-Kanal im Weg.
Er zog um und existiert heute noch. ,Ich
weifd also, was das heifst* berichtet Merk.
»und ich wei® auch, dass man Losungen
findenkann” Die stidtische Planungsche-
finhofft, dass es mit dem neuen Kooperati-
onsmodell nun gut vorangeht.
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umfasst das Gebiet der nun
gekippten SEM im Miinchner
‘Norden. Die Fldchen liegen
rund um Feldmoching und
reichen bis nach Ludwigsfeld
und zur Fasanerie. Das Gebiet
ist bewusst groft gewshlt, um
Grinflichen gleich mitplanen
zu kénnen. Die Griinplanung,
so Stadtbaurétin Elisabeth
Merk; ist ebenso wichtig wie
" der Wohnungsbau.

Das muss es, das ist auch SPD-Frakti-
onschef Alexander Reissl ganz wichtig.
Man wolle ja nicht den Bau neuer Wohnun-
genstoppen, sondern nur ein anderes Pla-
nungsverfahren wihlen. ,Wie halten am
Ziel fest." Reissl ist schon vor einiger Zeit
zu dem Schluss gekommen, dass die auf- -
geheizte Stimmung eine Fortsetzung der
SEM wohl nicht mehr zulasst. Man kénne
nicht gegen die Menschen planen, die
doch eigentlich mitwirken sollen. Nun hat
sich Reissl freilich neuen Arger eingehan-
delt. Denn die SEM ist eigentlich Be-
schlusslage der Miinchner SPD, und Par-
teichefin Claudia Tausend war in die Neu-
orientierung nicht eingebunden. Die Bun-
destagsabgeordnete sieht sich jetzt in ei-
ner Zwickmiihle: Wie soll man in Berlin
fur schérfere Instrumente gegen Boden-
spekulation kdmpfen, wenn in Miinchen
nicht einmal die vorhandenen ausge-
schopft werden?
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