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Konigshof: Ein illegaler Neubau?
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Die guten alten Zeiten: der Kénigshof um das Jahr 1964. Nach dem Krieg ldsst die Familie Geisel das im Krieg zerstirte Gebdude wiederaufbauen. Erst in den 70ern folgt die Ietzte Fassaden-\feranderung Foto: imago




Das aktuelle Bild: Die historische Fassade ist I3ngst stark verdndert.

Laut einem neuen Gutachten darf die Stadt den
Siegerentwurf so nicht genehmigen. Die Abstdnde zu

den umliegenden Gebduden sei zu gering, aufSerdem

werde die Umgebung zu wenig beachtet

as Gerangel um den Ko-
D nigshof geht in eine

neue Runde, Die Gegner
des Neubau-Projekts haben
jetzt ein Gutachten prdsentiert.
Demnach hélt der Siegerent-
wurf des spanischen Architek-
tenbiiros Nieto Sobejano Ar-
quitectos nicht die vorge-

schriebenen Abstandsflichen-

zu den umliegenden Gebduden
ein, Die Stadt, so heift es, diirfe
das fast 35 Meter hohe Gebiu-
de so nicht genehmigen.

Das Gutachten, das der Land-
tagsabgeordnete Robert Bran-
nekdamper (CSU) in Auftrag ge-
geben hat, bemdingelt drei
Komplexe. Zum einen die
Denkmalschutzfrage, ~ wobei
dies ein ,weicher Faktor* sei, so
der Gutachter Benno Ziegler
vom Anwaltsbiiro Schonefel-
der, Ziegler, Lehners. Wichtiger
sind ihm die rechtlichen Fra-
gen, die ,harten Fakten“,

Da sind zum einen die Ab-
stinde. Das Baurecht sieht vor,
dass in Kerngebieten Neubau-
ten zur umliegenden Bebauung
einen Abstand einhalten miis-
sen, der der Halfte ihrer Hohe
entspricht. Bei einer Hohe von
34,52 Metern, die der spani-

sche Entwurf vorsieht, waren
das 17,26 Meter. ,Das tut es
aber weder im Norden, noch im
Westen“, sagt Ziegler.

Nordwadrts, in Richtung Jus-
tizpalast wird der vorgeschrie-
bene Mindestabstand um 3,74
Meter unterschritten, west-
warts zum Kartstadt hin sogar
um stolze 10,35 Meter. Wer
privat baut, wiirde von der Lo-
kalbaukommission schon bei
wenigen Zentimetern zuriick-
gepfiffen, sagt Ziegler. Aber
hier driicke die Verwaltung ein
Auge zu: ,Das ist das, was mich
am meisten stort.”

Der Neubau sei
zu hoch fiir die
Stachus-Gegend

Weiterer Kritikpunkt: Das
neue Gebdude fiige sich nicht
in die umliegende Bebauung
ein. In seiner neuen Version
soll der Konigshof zwdlf Meter
hoher werden als das bisherige
Gebdude, Geprdgt sei die Um-

‘gebung aber durch niedrigere
Bauten. Der Justizpalast habe
eine Traufhéhe von 22,50 Me-
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tern. Dass darauf noch eine
Kuppel kommt, sei aus rechtli-
cher Sicht nicht relevant, sagt
Ziegler. Der neue Konigshof sei
deshalb zu hoch dimensioniert.

SchlieBlich sei der Neubau aus
Sicht des Denkmalschutzes pro-
blematisch. Der Konigshof liegt
zwar nicht in der Altstadt, son-
dern am Rand. Wie er gestaltet
wird, konne sich aber negativ
auf das Stachus-Ensemble aus-
wirken. So haben auch die Alt-
stadtfreunde in ihrer Petition
-Rettet den Stachus“ (AZ be-
richtete) argumentiert.

Das Fazit des Gutachtens:
+Dieses Vorhaben ist nicht ge-
nehmigungsfahig.* Zumindest
nicht so, wie es die Stadt der-
zeit plant. Genehmigt werden
soll im sogenannten einfachen
Baugenehmigungsverfahren -
was angesichts der Tatsache,
dass die Inhaber des Konigs-
hofs, die Familie Geisel, schon
seit einem Jahr auf die Bauge-
nehmigung warten, zumindest
eine gewisse Ironie birgt.

In diesem Verfahren miissen
laut Baurecht jedoch insbeson-
dere die Abstandsregelungen
eingehalten werden, argumen-
tiert Gutachter Ziegler. Mdchte
die Stadt das aushebeln, geht
das. Dann muss der Stadtrat je-
doch einen Bebauungsplan fiir
das Gebiet aufstellen. In die-
sem konnte geregelt werden,

Die Zukunft? So soll der neue Kdnigshof aussehen.
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dass auf die Abstandsregeln

verzichtet wird. Das birgt na-
tlirlich weitere Verzogerungen.

Worauf Brannekdamper und
die Altstadtfreunde spekulie-
ren; Wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, miissen auch denk-
malschutztechnische Belange
eine hohere Beachtung finden.
Die Hoffnung ist, den Konigs-
hof-Neubau in dieser Form
doch noch zu verhindern.

Das Planungsreferat g'ibt sich ge-
lassen. Man habe auch den

Aspekt der Abstandsregeln ge-

priift, so Sprecher Martin
Klamt, Die seien in dem Fall

aber nicht relevant, weil es sich:

bei dem Areal um ein altes Ge-
fiige handelt. Dort wiirden nir-
gendwo die heute geltenden
Abstandsflichen eingehalten
werden.

Brannekdamper hat das Gut-
achten trotzdem zusammen
mit einem Brandbrief an den
Oberbiirgermeister Dieter Rei-
ter (SPD) gesandt. Er will, dass
die Stadt einen Bebauungsplan
aufstellt. ,Natiirlich kann die
Stadt auch so genehmigen, die
Frage ist, ob das dann rechtma-
Rig ist." Gepriift wird das be-
reits: Die Regierung von Ober-
bayern als Aufsichtsbehorde
hat die Unterlagen zu dem Fall
gerade angefordert. Sie konnte
die Stadt noch zuriickpfeifen.

Sophie Anfang

Thomas Miiller
Der Vize-Chefredakteur iiber

das Ringen um den neuen Kdnigshof.
mueller.t@az-muenchen.de

Problem: Stachus

Der Kampf gegen den neuen Kénigshof mutet seltsam
an: die Hohe? Gerade an seiner wenig schokoladigen
Westseite kann der Stachus einen Hochpunkt vertragen
- der alte Justizpalast hielte dem neuen Nachbarn lo-
cker Stand. Die Fassade? Der Entwurf von Nieto Sobeja-
no ist geradezu sensationell (zumindest der fiir die
Schauseite) - vor allem fiir Miinchen, wo eine Neubau-
Fassaden-Kultur véllig verlorengegangen ist und sich
nur mehr in billiger Banalitdt verliert. Denkmalschutz?
Der alte Vorkriegs-Konigshof ist Geschichte, und nie-
mand wird den wieder herstellen - vor allem nicht die
Konigshof-Betreiber.

Nein, der neue Konigshof ist nicht das Problem - der
derzeitige Zustand des Stachus schon eher: die auto-
bahnihnliche Sonnenstrae, die mittig verlaufende
Tram-Stammstrecke, der hassliche Karstadt-Klotz hin-
term Konigshof (iibrigens genau vor dem Justizpalast),
die mangelnde Aufenthaltsqualitdt, etc...

Es gibt viel, wogegen es sich zu kdmpfen lohnt: Abriss
Starnberger Bahnhof, Tierklinik und Thomas-Mann-
Haus oder Neubau Biiroturm am Hauptbahnhof - der
neue Konigshof gehért nicht dazu.




